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ООО «Региональный экспертный центр  

«ПАРТНЕР-ОЦЕНКА»»   

ИНН 3706022883, КПП 370201001, ОГРН 1153706000876, 
тел. 89038796502, e-mail: ocenka-iv@yandex.ru 

 

16.01.2025 г.   

 

 

 

Директору  ОБСУСО «Пучежский 

дом-интернат» 

Андрееву Сергею Павлиновичу 

Ивановская обл., г. Пучеж, 

ул.Калинина, д.2  

Сопроводительное письмо 

Уважаемый Сергей Павлинович! 

В соответствии с заданием на оценку и договором №16/01/25/1 от 16.01.2025 года, 

Оценщиком произведен расчет рыночной стоимости  установки стоматологической, 

инвентарный номер  1380561, именуемый в дальнейшем объект. 

Оценка объекта произведена по состоянию на 16.01.2025 года и выполнена в 

соответствии с требованиями Федерального Закона «Об оценочной деятельности в РФ» 

№135-ФЗ от 29.07.98 г., Федеральных стандартов оценки, “Международными стандартами 

оценки” Международного комитета по стандартам оценки имущества МСО-1 – МСО-4 

(IVSC, русский перевод РОО, Москва, 2000), Стандартами и правилами НП «СРО АРМО.  

Полная характеристика объекта оценки, анализ рынка аналогичных объектов в 

 Ивановской области, необходимая информация и расчеты представлены в отчете об оценке, 

отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только с полным его текстом, с 

учетом всех принятых допущений и ограничений. 

 

На основании проведенного анализа, всех допущений, ограничений и округлений 

рекомендуемая рыночная стоимость объекта оценки – установки 

стоматологической, инвентарный номер  1380561,  состоящей из  

стоматологического кресла SK 1.01,  2010 года, стоматологической установки SMILE 

MINI 02R, 2010 года,  на дату оценки 16.01.2025 года, с учетом НДС, составляет  

214 000 (двести четырнадцать тысяч) рублей. 

 

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по нашим рассуждениям, 

пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам. 

Благодарим за возможность оказать Вам услугу. 

 

С уважением,  

                            Оценщик ____________________ А.Г.Платонова 

 

Генеральный директор ООО «Региональный экспертный центр  

«ПАРТНЕР-ОЦЕНКА»»     _______________________ А.Г.Платонова 
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Раздел 1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 
1.1. Основные факты и выводы 

 

Объект оценки, включая 

права на объект оценки 

1. Установка стоматологическая, инвентарный номер  1380561, 

состоящая из следующих объектов: 

2. -стоматологического кресла SK 1.01,  2010 года, 

3. -стоматологической установки SMILE MINI 02R, 2010 года. 

 

4. Право собственности 

Состав объекта оценки с 

указанием сведений, 

достаточных для 

идентификации каждой из 

его частей 

5. Установка стоматологическая, инвентарный номер  1380561, 

состоящая из следующих объектов: 

6. -стоматологического кресла SK 1.01,  2010 года, 

7. -стоматологической установки SMILE MINI 02R, 2010 года. 

Основание для проведения 

оценки 

Договор на проведение оценки №16/01/25/1 от 16.01.2025  года 

заключенный между ООО «Региональный экспертный центр 

«ПАРТНЕР-ОЦЕНКА»» и ОБСУСО «Пучежский дом-

интернат» 

Дата составления отчета 16 января 2025 года 

Порядковый номер отчета №16/01/25/1 

Результаты оценки, 

полученные при 

применении затратного 

подхода 

214 000 (двести четырнадцать тысяч) рублей, с учетом 

НДС 

Результаты оценки, 

полученные при 

применении 

сравнительного подхода 

Не применялся 

Результаты оценки, 

полученные при 

применении доходного 

подхода 

Не применялся 

Итоговая стоимость 

объекта оценки, руб. 

214 000 (двести четырнадцать тысяч) рублей, с учетом 

НДС 

Ограничения и пределы 

применения полученного 

результата 

Итоговая стоимость объекта является действительной 

исключительно на дату определения стоимости объекта (дату 

проведения оценки). 

Результаты оценки предполагается использовать для 

определения начальной цены аукциона.  

Итоговая стоимость и отчет достоверны только для 

указанных в настоящем отчете целей, и лишь в полном объеме 

соответственно. Недопустимо иное использование результатов 

оценки, в том числе итоговой стоимости объекта оценки, а 

также любых промежуточных результатов, полученных в ходе 

настоящей оценки.  

Любое распределение итоговой величины стоимости между 

составляющими элементами объектов оценки, если таковое 

будет содержаться в Отчете об оценке, должно применяться 
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только для целей и задач, указанных в Отчете об оценке. 

Отдельные показатели стоимости любого из элементов 

Объектов оценки не могут быть использованы отдельно от 

Отчета об оценке для любых других целей и задач без 

специального обоснования и расчетов. 

В соответствии со ст. 12 Федерального Закона от 29.07.1998 г. 

№ 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации»  

«Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта 

оценки, указанная в отчете, составленном по основаниям и в 

порядке, которые предусмотрены настоящим Федеральным 

законом, признается достоверной и рекомендуемой для целей 

совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, 

установленном законодательством Российской Федерации, или 

в судебном порядке не установлено иное. 

Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта 

оценки, определенная в отчете, за исключением кадастровой 

стоимости, является рекомендуемой для целей определения 

начальной цены предмета аукциона или конкурса, совершения 

сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за 

исключением случаев, предусмотренных законодательством 

Российской Федерации.» 

 

1.2.Задание на оценку 

 

Объект оценки, 

включая права на 

объект оценки 

Установка стоматологическая, инвентарный номер  1380561, 

состоящая из следующих объектов: 

-стоматологического кресла SK 1.01,  2010 года, 

-стоматологической установки SMILE MINI 02R, 2010 года. 

 

Право собственности (без учета обременений) 

Состав, 

характеристики 

объекта оценки с 

указанием сведений, 

достаточных для 

идентификации 

каждой из его частей 

Установка стоматологическая, инвентарный номер  1380561, 

состоящая из следующих объектов: 

-стоматологического кресла SK 1.01,  2010 года, 

-стоматологической установки SMILE MINI 02R, 2010 года. 

 

Право собственности (без учета обременений) 

Перечень 

документов, 

используемых 

оценщиком и 

устанавливающих 

количественные и 

качественные 

характеристики 

объекта оценки 

- Копия инвентарной карточки учета нефинансовых активов 

№3166 от 14.01.2025г.; 

- Копия руководства по применению стоматологического 

кресла SK 1.01 

- Копия инструкции по эксплуатации стоматологической 

установки SMILE MINI 02R 

Права на объект 

оценки, 

учитываемые при 

Право собственности (без учета обременений) 
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определении 

стоимости Объекта 

оценки 

Правообладатель (-

ли) 

ОБСУСО «Пучежский дом-интернат»- право собственности в 

целом 

 

Ограничения 

(обременения) прав, 

в том числе в 

отношении каждой 

из частей объекта 

оценки 

Не зарегистрировано 

 

В отношении 

объекта оценки, 

принадлежащего 

юридическому лицу 

- балансовая 

стоимость данного 

Объекта оценки (при 

наличии) 

- 

Цель оценки  Определение рыночной стоимости Объекта оценки для целей 

определения начальной цены аукциона 

Указание на то, что 

оценка проводится в 

соответствии с 

Федеральным 

законом 

Оценка проводится в соответствии с требованиями Федерального 

закона от 29.07.1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации" 

Вид стоимости Рыночная  

Предпосылки 

стоимости 

Предполагаемое использование объекта (наиболее эффективное 

использование) - текущее использование 

Предполагается сделка с объектом оценки  

Участники сделки или пользователи объекта являются 

неопределенными лицами (гипотетические участники) 

Дата оценки -16.01.2025г.  

Характер сделки -добровольная сделка в типичных условиях  

Дата оценки 16 января 2025 года 

Дата последнего 

осмотра объекта 

16 января 2025 года 

Срок проведения 

оценки 

16 января 2025 года 

Особенности 

проведения осмотра 

объекта оценки 

Осмотр проведен в дневное время суток, при естественном 

освещении. При осмотре была произведена фотофиксация 

объекта 

Специальные 

допущения / иные 

существенные 

Отсутствуют  
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допущения 

Ограничения оценки Отсутствуют  

Ограничения на 

использование, 

распространение и 

публикацию отчета 

об оценке объекта 

оценки 

Отчет об оценке может быть использован только для целей 

определения начальной цены аукциона. Отчет об оценке не 

может использоваться для иных целей. Отчет полностью или 

частично, а также выдержки из отчета не могут копироваться, 

распространяться и/или публиковаться без письменного согласия 

оценщика. 

  

Форма составления 

отчета об оценке 
Отчет составляется на бумажном носителе  

Иная информация, 

предусмотренная 

федеральными 

стандартами оценки 

Отсутствует  

Необходимость 

привлечения 

внешних 

организаций и 

квалифицированных 

отраслевых 

специалистов 

Нет необходимости 

Сведения о 

предполагаемых 

пользователях 

результата оценки и 

отчета об оценке 

(помимо заказчика 

оценки) 

Заказчик оценки 

Формы 

представления 

итоговой стоимости 

Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) 

представляет собой стоимость объекта, определенную на основе 

профессионального суждения оценщика для конкретной цели 

оценки с учетом допущений и ограничений оценки. Результат 

оценки выражается в рублях. Результат оценки представлен в 

виде числа, является результатом математического округления. 

 

Специфические 

требования к отчету 

об оценке 

Отсутствуют  

Указание на 

необходимость 

проведения 

дополнительных 

исследований и 

определения иных 

расчетных величин, 

которые не 

являются 

результатами 

оценки в 

Отсутствует   
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соответствии с 

федеральными 

стандартами оценки 

Допущения, которые 

не противоречат 

фактам на дату 

оценки или в 

отношении которых 

отсутствуют 

основания считать 

обратное 

1. Вся информация, полученная от Заказчика и его 

представителей, а также третьих лиц, указанных в Договоре, в 

рамках оказания услуг по Договору рассматривалась 

Исполнителем как достоверная. 

2. Исполнитель в рамках оказания услуг по Договору не будет 

проводить юридической экспертизы полученных документов 

и будет исходить из собственного понимания их содержания и 

влияния такового на оцениваемую стоимость. Исполнитель не 

будет нести ответственность за точность описания (и сами 

факты существования) оцениваемых прав, но вправе 

ссылаться на документы, которые явились основанием для 

вынесения суждений о составе и качестве прав на Объект 

оценки. Право на Объект оценки считается достоверным и 

достаточным для рыночного оборота данного имущества. 

3. Исходные данные, которые будут использованы 

Исполнителем при подготовке Отчета об оценке, будут 

считаться полученными из надежных источников и будут 

считаться достоверными. Тем не менее, Исполнитель не 

может гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, 

где возможно, будут делаться ссылки на источник 

информации. Исполнитель не будет нести ответственность за 

последствия неточностей в исходных данных и их влияние на 

результаты оценки. 

4. Исполнитель не будет заниматься измерениями физических 

параметров оцениваемого объекта (все размеры и объемы, 

которые будут содержаться в документах, представленных 

Заказчиком, будут рассматриваться как истинные) и не будет 

нести ответственность за вопросы соответствующего 

характера. 

5. Исполнитель не будет проводить технических экспертиз и 

будет исходить из отсутствия каких-либо скрытых фактов, 

влияющих на величину стоимости оцениваемого объекта, 

которые не могут быть обнаружены при визуальном осмотре. 

На Исполнителе не будет лежать ответственность по 

обнаружению подобных фактов. 

6. Мнение Исполнителя относительно величины стоимости 

будет действительно только на дату оценки. Исполнитель не 

будет принимать на себя ответственность за последующие 

изменения социальных, экономических и юридических 

условий, которые могут повлиять на стоимость оцениваемого 

имущества. 

7. Отчет об оценке будет содержать профессиональное мнение 

Исполнителя относительно стоимости объекта оценки и не 

будет являться гарантией того, что в целях, указанных в 

Отчете, будет использоваться стоимость, определенная 

Исполнителем. Реальная цена сделки может отличаться от 

оцененной стоимости в результате действия таких факторов, 

как мотивация сторон, умение сторон вести переговоры, или 

других факторов, уникальных для данной сделки. 
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8. Отчет об оценке, составленный во исполнении Договора, 

будет достоверен лишь в полном объеме. Приложения к 

Отчету будут являться неотъемлемой частью Отчета. 

9. Исполнитель будет оставлять за собой право включать в 

состав приложений к Отчету не все использованные 

документы, а лишь те, которые будут представлены 

Исполнителем как наиболее существенные для понимания 

содержания Отчета. При этом в архиве Исполнителя будут 

храниться копии всех существенных материалов, которые 

будут использованы при подготовке Отчета. 

10. В расчетных таблицах, которые будут представлены в Отчете, 

будут приведены округленные значения показателей. 

Итоговые показатели будут получены при использовании 

точных данных. 

11. Исполнитель будет определять рыночную стоимость Объекта 

оценки исходя из предположения, что Объект оценки 

свободен от любых обременений. 

12. В связи с невозможностью выявления всех обременений и 

ограничений на стадии заключения Договора иные 

допущения и ограничения, не указанные выше, будут 

представлены в Отчете об оценке. 

 

1.3.Сведения о заказчике  

 

Полное наименование  
Бюджетное стационарное учреждение социального 

обслуживания Ивановской области «Пучежский 

дом-интернат» 

Сокращенное наименование  
ОБСУСО «Пучежский дом-интернат» 

ОГРН 
1023701726454 

Место нахождения 155362, Ивановская область, г.Пучеж,  

ул.Калинина, д.2 

Реквизиты Заказчика ИНН 3720001691, КПП 372001001 

Казначейский счет 03224643240000003300 

ОТДЕЛЕНИЕ ИВАНОВО БАНКА РОССИИ//УФК 

ПО ИВАНОВСКОЙ ОБЛАСТИ г. Иваново 

БИК 012406500 

ЕКС 40102810645370000025 

 

1.4.Сведения об оценочной компании 

Полное наименование 

оценочной компании 

Общество с ограниченной ответственностью «Региональный 

экспертный центр «ПАРТНЕР-ОЦЕНКА»» 

Сокращенное 

наименование 

оценочной компании 

ООО «Региональный экспертный центр «ПАРТНЕР-

ОЦЕНКА»» 

Юридический адрес 153 000 Ивановская область, г.Иваново, пер.Врачебный, д.4, 

оф.19 

Месторасположение 

(почтовый адрес) 

153 000 Ивановская область, г.Иваново, пер.Врачебный, д.4, 

оф.19 

ОГРН 1153706000876 дата присвоения 06.10.2015 года 
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ИНН/КПП 3706022883/370201001 

Банковские реквизиты р/сч 40702810317000015968 в ИВАНОВСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N 

8639 ПАО СБЕРБАНК, к/сч 30101810000000000608, БИК 

042406608 

Контактный телефон 8 903 879 65 02 

Электронная почта ocenka-iv@yandex.ru 

Сведения о страховании 

ответственности 

юридического лица, с 

которым оценщик 

заключил трудовой 

договор 

Страховщик – САО «РЕСО-ГАРАНТИЯ», страховая сумма 

в размере 5 000 000 (пять миллионов) рублей, Договор 

страхования гражданской ответственности организации, 

заключающей договоры на проведение оценки №  922/ 
2643178960 от 09.07.2024г., период страхования с 29.07.2024 

года по 31.12.2025 года 

Сведения о 

независимости 

юридического лица, с 

которым оценщик 

заключил трудовой 

договор 

Настоящим ООО «Региональный экспертный центр 

«ПАРТНЕР-ОЦЕНКА»» подтверждает полное соблюдение 

принципов независимости, установленных ст. 16 

Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации», при осуществлении 

оценочной деятельности и составлении настоящего отчета об 

оценке. 

ООО «Региональный экспертный центр «ПАРТНЕР-

ОЦЕНКА»» не является учредителем, собственником, 

акционером, должностным лицом или работником 

юридического лица - заказчика, лицом, имеющим 

имущественный интерес в объекте оценки. ООО 

«Региональный экспертный центр «ПАРТНЕР-ОЦЕНКА»» 

не состоит с указанными лицами в близком родстве или 

свойстве. 

ООО «Региональный экспертный центр «ПАРТНЕР-

ОЦЕНКА»» не имеет в отношении объекта оценки вещных 

или обязательственных прав вне договора и не является 

участником (членом) или кредитором юридического лица – 

заказчика, равно как и заказчик не является кредитором или 

страховщиком ООО «Региональный экспертный центр 

«ПАРТНЕР-ОЦЕНКА»». 

Размер оплаты  за проведение оценки объекта оценки не 

зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, 

указанной в настоящем отчете об оценке 

 

Сведения об оценщике 
 

Сведения об оценщике, 

проводившем оценку 

Платонова Анжела Григорьевна 

Месторасположение 

(почтовый адрес) 

155900, Ивановская область, г.Шуя, ул.Советская, д.39 

Номер контактного 

телефона 

8903 879 65 02 

Адрес электронной 

почты 

ocenka-iv@yandex.ru 

ИНН 370604850236 

Данные о базовом 

образовании 

Диплом о высшем образовании ВСГ 0460808 квалификация 

Юрист по специальности «Юриспруденция», выдан 
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23.06.2006 г.  «Институтом Управления» 

Данные об образовании 

в области оценочной 

деятельности 

Профессиональная переподготовка: 

ГОУ ВПО «Ивановский государственный архитектурно- 

строительный университет». 

Специализация: «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)». 

Диплом о профессиональной переподготовке ПП №243183 

выдан ГОУ ВПО «Ивановский государственный архитектурно- 

строительный университет» от «20» мая 2009 года (рег. номер 

000672) 

Повышение квалификации: 

Свидетельство о повышении квалификации от «12» марта 

2012 года выдано Международной академией оценки и 

консалтинга (рег. номер 1843) 

Программа: Оценочная деятельность. 

Повышение квалификации: 

Свидетельство о повышении квалификации от «16» апреля 

2015 года выдано НОУ ВПО «МАОК» (рег. номер 2189) 

Программа: Оценочная деятельность. 

Данные о 

квалификационном 

аттестате 

Квалификационный аттестат в области оценочной 

деятельности №036962-1 от 20.05.2024 года по направлению 

«Оценка недвижимости», выдан ФБУ «Федеральный 

ресурсный центр», сроком действия до 20.05.2027 г. 

Квалификационный аттестат в области оценочной 

деятельности №036993-2 от 20.05.2024  года по направлению 

«Оценка движимого имущества», выдан ФБУ «Федеральный 

ресурсный центр», сроком действия до 20.05.2027 г. 

Сведения о 

страховании 

гражданской 

ответственности 

Страховщик – ПАО СК «Росгосстрах», страховая сумма в 

размере 100 300 000 (сто миллионов триста тысяч) рублей, 

что подтверждается Договором  №037/134/2024-01 

страхования ответственности оценщика от 16.12.2024г., 

период страхования с 01.01.2025 года по 31.12.2025 года 

Сведения о членстве в  

СРО 

Является членом Некоммерческого партнерства 

«Саморегулируемая организация ассоциации российских 

магистров оценки» (далее НП «СРО АРМО», 

Зарегистрирована в Государственном реестре 

саморегулируемых организаций оценщиков 04 июля 2007 г. 

за №0002) за № по реестру 1626 от 31.07.2009г., что 

подтверждается Свидетельством о членстве в 

саморегулируемой организации оценщиков от 31.07.2009г. за 

№2352-09. 

Адрес СРО 125 040, г.Москва, ул. 1-я Ямского поля д.1, стр.1, SLAVA, 

здание А4, 2 этаж, офис 209 

Стаж работы в 

оценочной 

деятельности 

С 2009 года 

Сведения о 

независимости 

оценщика 

Настоящим оценщик Платонова Анжела Григорьевна 

подтверждает полное соблюдение принципов независимости, 

установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 

135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и 

составлении настоящего отчета об оценке. 

Оценщик Платонова Анжела Григорьевна не является 
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учредителем, собственником, акционером, должностным 

лицом или работником юридического лица - заказчика, 

лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки. 

Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве 

или свойстве. 

Оценщик Платонова Анжела Григорьевна не имеет в 

отношении объекта оценки вещных или обязательственных 

прав вне договора и не является участником (членом) или 

кредитором юридического лица – заказчика, равно как и 

заказчик не является кредитором или страховщиком 

оценщика. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта 

оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта 

оценки, указанной в настоящем отчете об оценке 

 

Информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об 

оценке организациях и специалистах 

В соответствии со ст. 11 № 135-ФЗ указываются сведения обо всех привлеченных к 

проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и специалистах с указанием их 

квалификации, и степени их участия в проведении оценки объекта оценки. 

Степень участия оценщика в проведении настоящей оценки указана в таблице ниже. 

Таблица 5. Степень участия привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об оценке 

специалистов 

ФИО Степень участия 

Платонова Анжела 

Григорьевна 

Выполнение полного комплекса работ по проведению оценки 

с составлением Отчета об оценке. 

Иных специалистов к проведению оценки не привлекалось. 
 

1.5. Сертификат качества оценки 

 

Подписавший данный Отчет оценщик (далее – Оценщик) настоящим удостоверяет, 

что в соответствии с имеющимися у него данными: 

 

1. Факты, изложенные в Отчете, верны и соответствуют действительности. 

2. Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому 

Оценщику и действительны строго в пределах ограничительных условий и 

допущений, являющихся частью настоящего Отчета. 

3. Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом 

имуществе, и действуют непредвзято и без предубеждения по отношению к 

участвующим сторонам. 

4. Настоящим оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, 

установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации», при осуществлении оценочной 

деятельности и составлении настоящего отчета об оценке. Оценщик не является 

учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или работником 

юридического лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте 

оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 

Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательственных 

прав вне договора и не является участником (членом) или кредитором юридического 

лица – заказчика, равно как и заказчик не является кредитором или страховщиком 

оценщика. Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не 
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зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем 

отчете об оценке. 

5.   Оценка была проведена, а Отчет составлен в соответствии с Законом «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 29.07.1998г., Федеральными 

стандартами оценки, и нормативными актами по оценочной деятельности 

уполномоченного органа по контролю за осуществлением оценочной деятельности в 

Российской Федерации и “Международными стандартами оценки” Международного 

комитета по стандартам оценки имущества МСО-1 – МСО-4 (IVSC, русский перевод 

РОО, Москва, 2000), Стандартами и правилами НП «СРО АРМО», Методических 

рекомендаций по определению рыночной стоимости права аренды земельных 

участков, утвержденных Распоряжением Министерства имущественных отношений 

РФ от 10 апреля 2003 года № 1102-р, Методических рекомендаций по определению 

рыночной стоимости земельных участков, утвержденных Распоряжением 

Министерства имущественных отношений РФ от 06 марта 2002 года № 568-р. 

6. Оценщик лично произвел наружный и внутренний осмотр оцениваемого имущества.  

 

1.5. Принятые при проведении оценки объекта оценки допущения и ограничения 

оценки 
Сертификат качества оценки, являющийся частью настоящего Отчета, ограничивается 

следующими условиями, допущениями, ограничениями: 

 

1. Настоящий Отчет достоверен только в полном объеме и только для целей указанных в 

Отчете. Задачей Оценщика было определение рыночной стоимости объекта для определения 

начальной цены аукциона, в связи с чем, Оценщик в настоящее время и в дальнейшем не несет 

никакой ответственности за иное толкование результатов, изложенных в отчете об оценке. 

2.      Проведенный Оценщиком анализ не содержит предвзятого мнения полностью или 

частично. 

3.    Настоящий отчет был подготовлен в соответствии и на условиях требований 

законодательства РФ, стандартов оценки, принятым в организациях практикующих оценщиков 

РФ. Оценщик утверждает, что проведенная работа соответствует признанным 

профессиональным стандартам, и что привлеченный для ее выполнения персонал соответствует 

существующим требованиям.  

4.  Информация, предоставленная Заказчиком, должностными лицами или сторонними 

организациями и специалистами, представляется Оценщику надежной и достоверной. Тем не 

менее, Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где это 

возможно, делаются ссылки на источник информации. Все использованные Оценщиком в 

Отчете исходные данные не могут рассматриваться как его собственные утверждения. 

В процессе оценки оценщик собирает информацию, достаточную для определения стоимости 

объекта оценки, принимая во внимание ее достоверность, надежность и существенность для 

цели оценки. Оценщик на основе своего профессионального суждения оценщика, 

сформированного на основании анализа такой информации, признает информацию, 

приведенную в данном отчете, достоверной, надежной, существенной и достаточной. 

Информация может быть получена от заказчика оценки, правообладателя объекта оценки, 

экспертов рынка и отрасли, а также из других источников 

5.  В процессе подготовки настоящего Отчета, Оценщик исходил из достоверности 

правоустанавливающих документов на объект, копии которых приведены в Приложении к 

настоящему отчету. 

6. Мы не принимаем на себя ответственность за достоверность предоставленной нам 

информации об объекте оценки, и исходили из того, что предоставленная информация являлась 

точной и правдивой, и не требует дальнейшей проверки. 

7. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание права собственности на  

оцениваемое имущество,  достоверность которого презюмируется со слов Заказчика.  



Отчет об оценке рыночной стоимости установки стоматологической, инвентарный номер  1380561 

 14 

Оцениваемые права собственности рассматриваются свободными от каких-либо претензий или 

ограничений, кроме оговоренных в Отчете. Юридическая экспертиза прав на объект оценки не 

проводилась. 

8. Оценщик исходит из того, что все необходимые лицензии, ордера и свидетельства, 

подтверждающие имущественные права, необходимые решения законодательных и 

исполнительных органов местного и общероссийского уровней существуют или могут быть 

получены или обновлены для исполнения любых предполагаемых функций на объектах, для 

которых производились расчеты. 

9. Чертежи и схемы, приведенные в Отчете, являются приблизительными, призваны 

помочь пользователю получить наглядное представление об оцениваемом имуществе и не 

должны использоваться в каких-либо других целях.   Оценщики не производили обмер 

земельного участка, зданий и сооружений, полагаясь на верность исходной информации, 

предоставленной Заказчиком.  

10. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, 

влияющих на стоимость оцениваемого имущества.  Оценщик не несет ответственности за 

дефекты имущества, которые невозможно обнаружить иным путем, кроме как при обычном 

визуальном осмотре или путем изучения предоставленной документации или другой 

информации. 

11. В своих действиях Оценщик поступал как независимый эксперт. Размер вознаграждения, ни 

в какой степени не связан с выводами о стоимости объекта. 

12. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по 

поводу составленного Отчета или оцененного имущества, кроме как на основании отдельного 

договора с Заказчиком или официального вызова суда. 

13. Все оценки выполненные при условии окончания строительства,  реконструкции или 

ремонта, действительны только в случае успешного завершения подобных работ. 

14. Мнение Оценщика относительно рыночной стоимости действительно только на дату 

оценки.  Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения 

социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на 

стоимость оцениваемого имущества, и не несет никаких обязательств по исправлению данного 

отчета, с тем чтобы отразить события или изменяющиеся условия, происходящие после даты 

оценки. 

15. Любая расширенная трактовка отчета, выходящая за рамки определенной концепции 

стоимости, ведет к неверному пониманию результата оценки. 

16. Вся информация финансового, экономического и технического характера, предоставленная 

Заказчиком в устной или письменной форме принималась как достоверная. 

17. Заказчик вправе ссылаться на выводы, изложенные в настоящем отчете, и использовать 

данное заключение исключительно с целью и функцией определенной отчетом, обеспечивая 

при этом неразглашение методики оценки в нем содержащейся. Исполнитель, со своей 

стороны, обязуется обеспечить конфиденциальность информации, которая была получена от 

Заказчика, и всех выводов, содержащихся в настоящем отчете.  

18.  Отчет об Оценке содержит профессиональное мнение специалистов Исполнителя 

относительно оценочной стоимости собственности. Это не является никакой гарантией того, 

что собственность будет реализована, согласно величине оценочной стоимости. 

В соответствии с письмом Президиума Высшего арбитражного суда РФ от 30 мая 2005 г., ст. 12 

Федерального закона «Об оценочной деятельности» № 135-ФЗ, оценка, данная имуществу 

оценщиком, носит лишь рекомендательный характер, т.е. не является обязательной. Даже если 

предусмотрена обязательность привлечения независимого оценщика (обязательное проведение 

оценки) без установления обязательности определенной им величины стоимости объекта 

оценки, то оценка, данная имуществу оценщиком, носит лишь рекомендательный характер. Это 

означает, что решение о конечной цене сделки Заказчик всегда должен принимать 

самостоятельно или путем переговоров с контрагентом, используя настоящий отчет лишь как 

консультационную услугу. 
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19.  Отчет об Оценке содержит профессиональное мнение специалистов Исполнителя 

относительно оценочной стоимости собственности. Это не является никакой гарантией того, 

что собственность будет реализована, согласно величине оценочной стоимости. 

Определенная Исполнителем стоимость объекта оценки не является обязательной для 

применения ее заинтересованными лицами в целях указанных в Отчете. Определенная 

Исполнителем стоимость объекта оценки является рекомендуемой. 

Допущения, касающиеся информации об объектах-аналогах: 

1.Информация, опубликованная в официальных средствах массовой информации (газеты, 

журналы, Интернет – источники), а также полученная Оценщиком от агентств недвижимости, 

администраций муниципальных районов (городских округов), Управления Росреестра, 

считается достоверной, если у Оценщика нет оснований считать иначе. 

2.Оценщик не гарантирует неизменность сведений, использованной при сборе рыночной 

информации, с течением времени и во всех возможных случаях сохраняет копии источников 

информации. 

3.При сборе рыночной информации Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых 

факторов, влияющих на величину стоимости объектов недвижимости. На Оценщике не лежит 

ответственность по не обнаружению подобных факторов. 

4. В случае уточнения характеристик объектов недвижимости по телефону у продавца объекта, 

Оценщик считает данную информацию достоверной и использует ее при проведении оценки. 

5.В случае, если на официальном сайте агентства недвижимости отсутствует дата оферты, 

Оценщик считает опубликованную информацию актуальной на дату сбора рыночной 

информации и принимает ее как дату источника для объекта аналога. 

 

1.6. Применяемые стандарты оценочной деятельности 

Настоящая оценка объекта выполнена в соответствии с требованиями: 

 Федерального Закона «Об оценочной деятельности в РФ» №135-ФЗ от 29.07.98 г.,  
 Федеральный Стандарт Оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 

понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО № I)». Утвержден Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

 Федеральный Стандарт Оценки «Виды стоимости (ФСО № II)». Утвержден Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

 Федеральный Стандарт Оценки «Процесс оценки (ФСО № III)». Утвержден Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

 Федеральный Стандарт Оценки «Задание на оценку (ФСО № IV)». Утвержден Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

 Федеральный Стандарт Оценки «Подходы и методы оценки (ФСО № V)». Утвержден Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

 Федеральный Стандарт Оценки «Отчет об оценке (ФСО № VI)». Утвержден Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 200; 

 Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденного 

Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 25 сентября 2014 года № 

611  

 Федерального стандарта оценки «Оценка для целей залога (ФСО № 9)», утвержденного 

Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 01 июня 2015 года № 327  

 Федерального стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», 

утвержденного Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 01 июня 

2015 года № 328  

 Стандарты и правила оценочной деятельности Некоммерческого партнерства 

«САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ АССОЦИАЦИИ РОССИЙСКИХ МАГИСТРОВ 

ОЦЕНКИ» 
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 “Международными стандартами оценки” Международного комитета по стандартам 

оценки имущества МСО-1 – МСО-4 (IVSC, русский перевод РОО, Москва, 2000),  

 Методических рекомендаций по определению рыночной стоимости права аренды 

земельных участков, утвержденных Распоряжением Министерства имущественных отношений 

РФ от 10 апреля 2003 года № 1102-р,  

 Методических рекомендаций по определению рыночной стоимости земельных участков, 

утвержденных Распоряжением Министерства имущественных отношений РФ от 06 марта 2002 

года № 568-р.  

Обоснование применения: 

Применение федеральных стандартов оценки обосновано тем, что настоящие стандарты оценки 

являются обязательными к применению при осуществлении оценочной деятельности и 

определяют последовательность определения стоимости объекта оценки, а также 

устанавливают: 

- общие понятия, подходы и требования к проведению оценки; 

- цели оценки и виды стоимости; 

- требования к отчету об оценке; 

- оценка недвижимости. 

Применение при оценке стандартов Некоммерческого партнерства «САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ 

ОРГАНИЗАЦИЯ АССОЦИАЦИИ РОССИЙСКИХ МАГИСТРОВ ОЦЕНКИ» обосновано тем, 

что оценщик является членом Некоммерческого партнерства «САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ 

ОРГАНИЗАЦИЯ АССОЦИАЦИИ РОССИЙСКИХ МАГИСТРОВ ОЦЕНКИ» и данные 

Стандарты наиболее полно описывают термины, определения, понятия и методы оценки, 

применяемые при проведении оценочных работ.  
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Раздел 2. АНАЛИЗ И ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЕГО 

ОКРУЖЕНИЯ 
тоимость   объекта недвижимости во многом определяется преимуществами и 

недостатками его географического расположения, близостью транспортных магистралей, 

“престижностью” района и уровнем деловой активности в нем, развитием городской 

инфраструктуры, законодательными ограничениями на использование земельного участка и т.д. 

Перечисленные вопросы рассматриваются в настоящем разделе. 

 

2.1.Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в 

стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, 

в том числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий 

дате оценки 

Анализ общеэкономической и политической ситуации основан на материалах 

Минэкономразвития РФ, Росстата1.  

(источник:  

https://www.economy.gov.ru/material/file/e6211fc1bac8ca089d659bd956f25cab/o_tekushchey_

situacii_v_rossiyskoy_ekonomike_may_2024_goda.pdf; 

https://www.economy.gov.ru/material/file/92a5649cb261245772f649d5be4df452/o_tekushchey_cenov

oy_situacii_3_iyulya_2024_goda.pdf) 

По оценке Минэкономразвития России, в сентябре 2024 года рост ВВП увеличился до 

+2,9% г/г после +2,4% г/г в августе. С исключением сезонного фактора рост на +0,5% м/м SA 

после -0,4% м/м SA месяцем ранее. В целом за 9 месяцев 2024 года, по оценке 

Минэкономразвития России, рост ВВП составил +4,0% г/г.  

Рост промышленного производства в сентябре увеличился до +3,2% г/г после +2,7% г/г в 

августе. К уровню двухлетней давности также ускорение: +9,9% после +9,4% месяцем ранее. С 

исключением сезонности в сентябре промышленность выросла на +0,1% м/м SA после +0,8% 

м/м SA в августе. По итогам 9 месяцев 2024 года рост промышленности в целом составил 

+4,4% г/г. 

Обрабатывающая промышленность в сентябре показала ускорение темпов роста до +6,6% 

г/г после +4,7% г/г в августе. К уровню двухлетней давности двузначный рост сохраняется: 

+20,4% после +17,9% месяцем ранее. С устранением сезонности прирост выпуска в сентябре 

увеличился до +1,5% м/м SA после +0,7% м/м SA в августе. В целом за 9 месяцев 2024 года 

рост обрабатывающего сектора составил +7,9% г/г. Подробная информация по отдельным 

отраслям промышленности представлена в экономическом обзоре «О динамике 

промышленного производства. Сентябрь 2024 года». 

Рост объёма строительных работ в сентябре в годовом выражении был околонулевым 

после +0,1% г/г в августе. При этом к уровню двухлетней давности рост ускорился до +7,2% 

                                                 
1 http://economy.gov.ru/, https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/3fc2fOjo/oper-11-2020.pdf 

С 

http://economy.gov.ru/
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после +6,9% месяцем ранее. В целом же за 9 месяцев 2024 года объём строительных работ 

вырос на +2,5% г/г. 

В сентябре наблюдался прирост выпуска продукции сельского хозяйства к уровню 

прошлого года на +0,2% г/г после -14,2% г/г1 в августе, обусловленных в основном сдвигом 

«вправо» уборки зерновых и зернобобовых культур. При этом к уровню двухлетней давности 

рост в сентябре составил +11,7%. В целом за 9 месяцев 2024 года объём выпуска продукции 

сельского хозяйства составил -2,3% г/г. 

По предварительным данным Росстата, в сентябре увеличилось производство основных 

продуктов животноводства, в частности, мяса – на +2,8% г/г и яиц – на +1,5% г/г. 

В сентябре динамика грузооборота транспорта в годовом выражении составила -0,4% г/г 

после +1,4% г/г в августе. К уровню двухлетней давности рост на +0,2% после +1,6% месяцем 

ранее. При этом отмечается увеличение темпов роста грузооборота по автомобильному 

транспорту до +9,3% г/г в сентябре против +8,7% в августе. В целом же за 9 месяцев 2024 года 

грузооборот транспорта вырос на +0,4% г/г. 

Суммарный оборот розничной торговли, общественного питания и платных услуг 

населению в сентябре вырос на +5,5% г/г в реальном выражении после +4,8% г/г месяцем 

ранее. К уровню двухлетней давности – +18,1%, как и месяцем ранее. С учётом сезонного 

фактора рост на +0,2% м/м SA. За 9 месяцев 2024 года потребительская активность в целом 

увеличилась на +6,8% г/г. 

Оборот розничной торговли в сентябре показал рост на +6,5% г/г в реальном выражении 

после +5,1% г/г в августе. К уровню двухлетней давности – +21,2% после +20,2% месяцем 

ранее. С учётом сезонного фактора оборот вырос на +0,4% м/м SA. За 9 месяцев 2024 года 

оборот увеличился на +7,8% г/г. Объём платных услуг населению в сентябре увеличился на 

+1,9% г/г после +2,3% г/г в августе2 . К уровню двухлетней давности – +9,2% после +10,6%. С 

учётом сезонного фактора -0,4% м/м SA. За 9 месяцев 2024 года прирост составил +3,5% г/г. 

Оборот общественного питания в сентябре вырос к уровню прошлого года на +7,7% г/г после 

+13,0% г/г месяцем ранее. К уровню двухлетней давности рост на +18,1% после +26,4%. С 

исключением сезонного фактора -1,1% м/м SA. По итогам 9 месяцев 2024 года оборот вырос на 

+8,4% г/г. 9. Инфляция в сентябре замедлилась до 8,63% г/г после 9,05% г/г в августе. По 

состоянию на 28 октября 2024 года инфляция год к году 8,61% г/г (на 21 октября 8,52% г/г). С 

начала года по 28 октября потребительские цены выросли на 6,55%. Сводный индекс цен 

производителей обрабатывающей промышленности по продукции, поставляемой на 

внутренний рынок, в сентябре составил +7,8% г/г после +10,0% г/г в августе. В целом по 

промышленности в сентябре индекс вырос на +5,6% г/г после +10,2% г/г месяцем ранее. 

На рынке труда в сентябре уровень безработицы четвёртый месяц подряд держится на 

исторических минимумах в 2,4% от рабочей силы. Темпы роста заработной платы в августе (по 

последним оперативным данным) остаются высокими. В номинальном выражении рост 

составил +17,4% г/г после +18,0% г/г месяцем ранее, в реальном выражении – +7,7% г/г после 

+8,1% г/г. По итогам 8 месяцев 2024 года рост номинальной заработной платы составил +18,1% 

г/г, реальной заработной платы – +9,1% г/г, а её размер 83 629 рублей. Рост реальных денежных 

доходов по итогам 3 квартала 2024 года составил +8,5% г/г после +8,8% г/г во 2 квартале1 . 

Реальные располагаемые доходы выросли на +9,4% г/г после +9,8% г/г кварталом ранее. По 

итогам 9 месяцев 2024 года рост на +8,2% г/г и +8,6 г/г соответственно. Основной 

положительный вклад в динамику реальных денежных доходов за 9 месяцев 2024 года внесли 

оплата труда наёмных работников (+9,7% г/г в реальном выражении), доходы от собственности 

(+28,4% г/г) и доходы от предпринимательской деятельности (+11,2% г/г). 
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Ключевые показатели долгосрочного прогноза (до 2029 года) экономического развития 

РФ (по данным Центра Развития) 

(источник: https://dcenter.hse.ru) 

Со 5 по 12 августа 2024 года Институт «Центр развития» провел очередной квартальный 

Опрос профессиональных прогнозистов относительно их видения перспектив российской 

экономики в 2024 г. и далее до 2030 г.  
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2.2. Социально-экономическое и политическое состояние Ивановской области 

Ивановская область находится в самом сердце России - на Верхней Волге - в центре 

исстари русских земель Владимиро-Ростовского ополья. Выгодное географическое положение 

области способствует развитию внутренних и внешних экономических и культурных связей. 

Через нее проходят важные автомобильные, железнодорожные и водные магистрали, которые 

соединяют Московский и Западный регионы с восточными и юго-восточными районами 

страны. 

Ведущей отраслью Ивановской области, является текстильная промышленность, а также 

отрасли промышленности, которые имеют с ней тесные производственные связи - 

машиностроение и химическая. До начала реформ область не имела себе равных по выпуску 

хлопчатобумажных тканей (почти 1/3 российского производства). Третье место в стране 

занимает по выпуску шерстяных и льняных тканей, седьмое по выпуску шелковых. В области 

также развиты старинные художественные промыслы лаковая роспись и миниатюрная 

живопись. 

Основные промышленные центры: Иваново, Кинешма, Шуя, Вичуга, Тейково, Родники. 

Сельское хозяйство ориентировано в первую очередь на снабжение продуктами 

городского населения. Развито мясомолочное животноводство, свиноводство, птицеводство. В 

растениеводстве 1/3 площадей отведена под кормовые культуры, немалая площадь отведена 

под посевы картофеля, овощей, на севере и востоке области - льна. 

Несмотря на высокий уровень производства, Ивановская область располагает высоким 

экологическим рейтингом, и входит в число наиболее благоприятных в экологическом 

отношении регионов России, обладает богатейшими рекреационными возможностями, к 

которым относятся водные и лесные ресурсы, ландшафты и целебные источники. Область 

является составной частью Золотого кольца России, на ее территории находится множество 

памятников истории и культуры. Наиболее значимыми из них является небольшой старинный 

город Плес на Волге и поселок Палех, где зародилась всемирно известная русская лаковая 

миниатюра.  

Экономическое положение Ивановской области в январе - октябре года характеризуется 

следующими тенденциями. 

Среди положительных результатов необходимо отметить, что за 10 месяцев года по 

сравнению с январем - октябрем года отмечен рост промышленного производства на 2,4%. 

Увеличение промышленного производства связано с ростом, в первую очередь, в 

обрабатывающих производствах на 2%, которые занимают 83,1% промышленности региона, 

ростом производства по водоснабжению; водоотведению, организации сбора и утилизации 

отходов, деятельности по ликвидации загрязнений на 30% (доля данной отрасли составляет 3% 
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в промышленности региона) и ростом производства в добыче полезных ископаемых на 3,3% 

(удельный вес в промышленном производстве - 0,5%). 

При этом снизилось производство по обеспечению электрической энергией, газом и 

паром; кондиционированию воздуха - на 47% (удельный вес – 13,4%). 

Среди обрабатывающих производств рост произошел по 8 видам, при этом 

наибольший рост производства отмечен в следующих производствах: компьютеров, 

электронных и оптических изделий – на 57,1%; резиновых и пластмассовых изделий – на 

39,3%; мебели – на 17,4%; прочей неметаллической минеральной продукции – на 11,8%; бумаги 

и бумажных изделий – на 6,1%. 

В производстве текстильных изделий наблюдалось снижение на 1,3%, в производстве 

одежды - на 5,2%. 

Наибольшее снижение наблюдалось по следующим видам обрабатывающих 

производств: автотранспортных средств, прицепов и полуприцепов – на 36,7%; по ремонту и 

монтажу оборудования - на 30,9%; электрического оборудования – на 12,9% и полиграфической 

деятельности - на 10,8%. 

За 10 месяцев т. г. снизился объем работ, выполненных по виду деятельности 

«строительство», - на 31,8%; ввод жилых домов без учета жилых домов, построенных на 

земельных участках, предназначенных для ведения садоводства, - на 10%, на 0,2% снилось 

производство продукции сельского хозяйства в хозяйствах всех категорий. 

Ограничения в работе торговых центров и организаций общественного питания привели 

к снижению показателей и в данных сферах. Так, оборот розничной торговли снизился на 7,5%, 

оборот общественного питания - на 13,1%, объем платных услуг, оказанных населению – на 

14%. 

Индекс потребительских цен в регионе вырос на 3,6% по отношению к январю-октябрю 

года, в том числе на продовольственные - на 4,4%, на непродовольственные товары - на 3,8% и 

на услуги - на 2,1%; в октябре года к декабрю года рост инфляции составил 104,2%. 

Уровень безработицы по отношению к экономически активному населению вырос с 

начала года до 4,9% (с 0,6%), но снизился на 0,1. 

По итогам 9-ти месяцев объем инвестиций в основной капитал по полному кругу 

предприятий (за счет всех источников финансирования) вырос на 21,3% в сопоставимых ценах 

к соответствующему периоду предыдущего года. 

Среднемесячная номинальная заработная плата за 9 месяцев выросла на 5,1%, реальная 

заработная плата с учетом инфляции - на 1,7%. 

2.3.Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект 

недвижимости 

Мировой рынок стоматологического оборудования, по видам продукции 

(стоматологическое рентгенологическое оборудование, системы и детали, стоматологические 

лазеры, лабораторные машины, гигиеническое обслуживание), лечение (ортодонтическое, 

эндодонтическое, пародонтологическое, протезирование), конечное использование (больницы, 

клиники, стоматологические лаборатории и другие) — тенденции отрасли и прогноз до 2031 

года. 
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Такие факторы, как рост стоматологических проблем и растущий спрос на эффективные 

хирургические стоматологические услуги, как предполагается, смягчают рост рынка. Кроме 

того, растущая тенденция косметической промышленности и растущее предпочтение 

стоматологических расходных материалов, таких как коронки и мосты, а не имплантаты также 

усиливают общий рост рынка. Однако ожидается, что высокая стоимость лечения снизит темпы 

роста рынка. 

Стоматологические инструменты — это инструменты, предназначенные для 

использования стоматологами и стоматологами-гигиенистами во время стоматологических 

процедур и осмотров. Они охватывают широкий спектр специализированных инструментов, 

предназначенных для различных задач, включая осмотр, чистку, снятие зубного камня, 

сверление и удаление зубов. Обычные стоматологические инструменты включают зонды для 

осмотра зубов и десен, скалеры для удаления зубного камня и налета, зеркала для обзора и 

сверла для подготовки полости. 

По данным «Анализа рынка стоматологических кресел и установок в России», 

подготовленного BusinesStat в 2024 г, в 2023 г их продажи в стране незначительно сократились 

с 5,93 до 5,87 тыс шт. 

 

https://dzen.ru/away?to=https%3A%2F%2Fbusinesstat.ru%2Fcatalog%2Fid78441%2F
https://www.databridgemarketresearch.com/ru/reports/global-dental-equipment-market
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Покупателями стоматологических кресел и установок являются частные и 

государственные стоматологические клиники и кабинеты, для которых данное оборудование 

является базовым. Без кресла и установки стоматологии не могут принимать и лечить 

пациентов, поэтому определенный уровень востребованности в стоматологических креслах и 

установках в стране сохраняется. 

Однако основная клиентская база коммерческих стоматологий уже сформирована, 

количество врачей-стоматологов сокращается, новых потребителей становится все меньше. 

Вследствие этого потребность в новых креслах и установках на отечественном 

стоматологическом рынке минимальна. 

Объем рынка достаточно большой. Сегодня много оборудования завозится из Китая. По 

нашим данным, сейчас на рынке около 70% оборудования — китайское и порядка 30% — 

европейское. И количество китайского оборудования продолжает расти на российском рынке. 

На данный момент, как показывает статистика, Китай постепенно догоняет европейцев по 

объемам поставок, по качеству производства оборудования. Еще лет десять назад, когда мы 

только начинали заниматься этим бизнесом, китайского оборудования было мало — всего 10–

20% — и качество его производства было весьма относительным. Сейчас уже можно сказать, 

что оно на достаточно высоком уровне. Плюс к этому важную роль играет то, что 

дистрибуторы китайского оборудования смогли наладить быструю поставку необходимых 

запчастей и открыли свои представительства. Для сравнения: раньше клиенты, приобретающие 

китайское стоматологическое оборудование, жаловались на частые поломки и отсутствие 

запчастей или очень большие сроки по их доставке. Сегодня же представители, которые завозят 

в Россию оборудование из Китая, имеют большие складские комплексы с запчастями, сервисы 

по ремонту и обслуживанию клиентов, в том числе по гарантийным обязательствам, 

инженеров, оперативно устраняющих возникшие недостатки. 

Если говорить о европейском оборудовании, то, конечно, оно зарекомендовало себя на 

рынке очень хорошо с точки зрения надежности использования, в работе специалистов, 

огромного ассортимента моделей. Но основной его недостаток в том, что из-за санкций очень 

долго приходится ожидать доставку запчастей. Кроме того, в связи с сегодняшней ситуацией 

очень затруднена поставка европейского стоматологического оборудования на российский 

рынок. Поэтому поставка как оборудования, так и запчастей европейских производителей в 

большинстве случаев производится под заказ. И заказчик в некоторых случаях может ожидать 

поставки около трех месяцев. Некоторые европейские компании—производители 

стоматологического оборудования ушли с российского рынка, и это еще больше осложняет 

поставки оборудования и его обслуживание. 

Вывод:  С учётом того, что объектом оценки является установки стоматологическая, ее 

можно отнести к сегменту рынка – стоматологическое оборудование.  

 

2.4. Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами из 

сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект при 

фактическом, а также при альтернативных вариантах его использования, с 

указанием интервала значений цен на дату оценки 

 

Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами 

представлен в соответствующих разделах расчета и определения стоимости оцениваемого 

объекта. 
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2.5. Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены 

сопоставимых объектов, например ставки доходности, периоды окупаемости 

инвестиций на рынке, с приведением интервалов значений этих факторов 

Группы факторов, влияющих на стоимость 

Группа 
Характеристика 

факторов 
Факторы 

Экономические 

Общие 

- состояние мировой экономики; 

- экономическая ситуация в стране, регионе, на местном 

уровне; 

- финансовое состояние предприятий 

Факторы спроса 

- уровень занятости; 

- величина заработной платы и доходов; 

- платежеспособность; 

- наличие адекватных источников финансирования; 

- ставки процента и аренды; 

- издержки при формировании продаж 

Факторы 

предложения 

- площадь продаваемой земли; 

- число объектов, выставленных на продажу; 

- затраты на строительство; 

- доходность девелопера; 

- финансирование, налоги; 

- ставки доходности, периоды окупаемости инвестиций на 

рынке недвижимости 

Социальные 

- базовые потребности в приобретении земли, объектов 

недвижимости, предприятий,  в варианте 

землепользования; 

-  базовые  потребности  в  общении  с  окружающими,  

отношение  к соседним объектам и их владельцам, чувство 

собственности; 

- тенденции изменения численности населения, размера  

семьи, омоложение или старение; 

-   тенденции  изменения  уровня  образования,  уровня  

преступности; 

- стиль и уровень жизни 

Политические, 

административные и 

юридические 

- налоговая, финансовая политика; 

- предоставление разного рода льгот; 

- контроль землепользования, ставок арендной платы; 

- зонирование: запретительное, ограничительное или 

либеральное; 

- строительные нормы и правила: ограничительные или 

либеральные; 

-  услуги  муниципальных  служб:  дороги,  

благоустройство  транспорт, школы, охрана здоровья и 

т.д.; 

- правовые нормы и правила 

Связанные непосредственно с 

объектом недвижимости 

-передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав; 

-условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия); 
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Группа 
Характеристика 

факторов 
Факторы 

-условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка 

между аффилированными лицами, иные условия); 

-условия рынка (изменения цен за период между датами 

сделки и оценки, скидки к ценам предложений, иные 

условия); 

-вид использования и (или) зонирование; 

-местоположение объекта; 

-физические характеристики объекта, в том числе свойства 

земельного участка, состояние объектов капитального 

строительства, соотношение площади земельного участка 

и площади его застройки, иные характеристики; 

-экономические характеристики (уровень операционных 

расходов, условия аренды, состав арендаторов, иные 

характеристики); 

-наличие движимого имущества, не связанного с 

недвижимостью и др. 

 

Перечень основных ценообразующих факторов  

Перечень ценообразующих факторов сформирован на основании анализа рынка, 

анализа нормативной базы в строительстве. 

Параметры сделки: возможность торга, объем передаваемых прав, условия 

финансирования сделки, особые условия предложения, период предложения. 

Параметры местоположения: район расположения, транспортная доступность (расстояние 

от метро, ж/д станции и т.п.). 

Параметры дома: тип дома, благоустройство дома, состояние дома, инженерные системы. 

Параметры: количество комнат, общая площадь, жилая площадь, площадь кухни, состояние 

дома. 

 

Примечание: цена конкретного объекта определяется с учетом рассмотрения его 

особенностей: площади, места расположения, уровня развитости инфраструктуры, 

возможной прибыльности его предполагаемого использования и других ценообразующих 

факторов влияющих на его стоимость. 

 

 

2.6.Описание объекта оценки 

2.6.1.  Общая информация 

Точное описание объекта оценки с приведением ссылок на документы, 

устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки 

Расположение Объекта оценки: 
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 Характеристика объекта оценки Краткое описание ближайшего окружения и 

технического состояния объекта оценки 

Общая характеристика местоположения объекта оценки: 

Место нахождения объекта 8. Российская Федерация, Ивановская область, г. 

Пучеж, ул. Калинина, д.2 

Транспортная доступность (субъективная 

оценка) 

Хорошая 

Расстояние до остановок общественного 

транспорта, (км) 

До 0,4 

Расстояние до ближайшей автомагистрали, 

(км) 

До 0,4 

Удаленность от центра города, м 1500 

Удаленность от центра города, мин. на 

автомашине 
5 

Интенсивность движения транспорта низкая 

Границы окружения Район застроен преимущественно зданиями 

жилого назначения, имеются предприятия 

торговли (магазины). 

Основной тип застройки Застройка зданиями жилого назначения 

Основной тип зданий Малоэтажные кирпичные и деревянные здания  

Объекты социальной инфраструктуры Магазин, школа 
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 Характеристика объекта оценки Краткое описание ближайшего окружения и 

технического состояния объекта оценки 

микрорайона в пределах пешей 

доступности (менее 1 км) 

Объекты транспортной инфраструктуры 

микрорайона 

асфальтированные подъездные дороги 

Состояние прилегающей территории 

(субъективная оценка) 

Хорошая 

Объекты повышенной опасности Нет 

Благоустройство территории Освещение, тротуар, озеленение 

Особенности экологии района Удовлетворительная 

Источник информации Опрос собственника 

Территориально-климатическая зона I территориальный пояс, 2 климатический 

район 

Регион Центральный экономический регион, 

Ивановская область 

Сведения об имущественных правах объекта оценки: 

Вид права Собственность  

Собственник ОБСУСО «Пучежский дом-интернат»- право 

собственности в целом 

Правоподтверждающие документы и 

документы основания 

- Копия инвентарной карточки учета 

нефинансовых активов №3166 от 14.01.2025г.; 

- Копия руководства по применению 

стоматологического кресла SK 1.01 

- Копия инструкции по эксплуатации 

стоматологической установки SMILE MINI 

02R 

Сведения об обременениях, связанных с объектом оценки: 

Ограничение (обременение права) Не зарегистрировано 

 

2.6.2.   Количественные и качественные характеристики элементов, 

входящих в состав объекта оценки, которые имеют специфику, 

влияющую на результаты оценки объекта оценки  

Наименование, марка 

оборудования 
Установка стоматологическая, инвентарный номер  1380561 
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Состав Установка стоматологическая, инвентарный номер  1380561, 

состоящая из следующих объектов: 

-стоматологического кресла SK 1.01,  2010 года, 

-стоматологической установки SMILE MINI 02R, 2010 года 

Назначение Стоматологическая установка Chirana Smile с нижней подачей - 

комплекс, с помощью которого осуществляется эффективное 

обследование и дальнейшее лечение пациента.  

Электромеханическое стоматологическое кресло с возможностью 

программирования четырех рабочих положений. Возможность 

установки опоры головы. Управление креслом происходит при 

помощью ножного джойстика. 

Год выпуска 2010 

Дата приобретения 25.03.2010г 

Инвентарный  номер 1380561 

Балансовая стоимость  305080 руб 

Остаточная стоимость 0 руб 

Количество единиц 1 

Координаты 

местонахождения 

оборудования 

Ивановская область, г. Пучеж, ул. Калинина, д.2 

Техническое состояние 

имущества 

удовлетворительное           

 

2.6.3. Перечень документов, устанавливающих характеристики объекта 

оценки 

Все использованные документы, устанавливающие количественные и качественные 

характеристики объекта оценки, представлены Заказчиком. Проверка предоставленной 

информации не производилась, Оценщик полагается на ее достоверность: 

- Копия инвентарной карточки учета нефинансовых активов №3166 от 14.01.2025г.; 
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- Копия руководства по применению стоматологического кресла SK 1.01 

- Копия инструкции по эксплуатации стоматологической установки SMILE MINI 02R. 

Анализ этой информации, позволяет сделать вывод, что объем исходной документации, 

предоставленной Заказчиком, в целом приемлем для проведения обследования и 

дальнейшего сбора информации по объекту оценки. 

2.7. Оцениваемые права 

Целью оценки является определение рыночной стоимости права собственности на 

объект. Право собственности в соответствии с Гражданским кодексом РФ, часть 1 (ст. 209), 

включает право владения, пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе по 

своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые 

действия, не противоречащие закону и не нарушающие права и интересы других лиц, в том 

числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам; передавать им, оставаясь 

собственником, право владения, пользования и распоряжения имуществом; отдавать 

имущество в залог и отчуждать его другими способами, распоряжаться им иным образом. 

 

2.8. Анализ наиболее эффективного использования 

  Наиболее эффективное использование (НЭИ), в соответствии с 

Международными стандартами оценки (МСО 1-4), определяется как наиболее вероятное 

использование имущества, являющееся физически возможным, разумно оправданным, 

юридически законным, осуществимым с финансовой точки зрения и в результате которого 

стоимость оцениваемого имущества будет максимальной (п. 6.4 ОППО МСО 1-4).  Понятие 

наиболее эффективного использования является основополагающим, а также неотъемлемой 

частью расчетов Рыночной стоимости (п. 6.7 ОППО МСО 1-4). 

 Стоимостной основой любого объекта недвижимости является стоимость 

земельного участка. Расположенные на нем здания и сооружения могут быть изменены, 

однако основные характеристики участка обычно остаются прежними.  

Выбор оптимального использования земельного участка зависит от 

конкурирующих факторов конкретного рынка, к которому принадлежит оцениваемый 

объект собственности, и не является результатом субъективных домыслов 

собственника, девелопера или оценщика. Рыночные факторы, используемые для 

формулирования вывода о наиболее эффективном использовании недвижимости на дату 

оценки, рассматриваются в общем массиве данных, собираемых и анализируемых для 

определения стоимости объекта. Следовательно, наиболее эффективный вид 

использования недвижимости можно квалифицировать как параметр, на основе 

которого рассчитывается рыночная стоимость 

На практике анализ оптимального использования объекта недвижимости выявляется 

путем проверки соответствия рассматриваемых вариантов использования следующим 

четырем критериям: 

 быть законодательно допустимым, т.е. срок и форма предполагаемого 

использования не должна подпадать под действие правовых ограничений; 

 быть физически возможным, т.е. соответствовать следующим критериям 

физической осуществимости – размеру, форме, району, дизайну, состоянию грунта, 

подъездные пути к участку, риск стихийных бедствий ; 

 быть финансово состоятельным, т.е. использование должно обеспечить доход, 

равный или больший по сравнению с суммой операционных расходов, финансовых 

обязательств и капитальных затрат; 

 быть максимально эффективным, т.е. иметь наибольшую продуктивность среди 

вариантов использования, вероятность реализации которых подтверждается рынком. 
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Последовательность рассмотрения критериев в ходе анализа различных вариантов 

использования недвижимости для выбора наиболее эффективного обычно 

соответствует приведенной выше. Данная последовательность обусловлена тем, что 

наиболее эффективный вариант использования даже при наличии необходимого 

финансирования неосуществим, если он юридически запрещен или невозможна его 

физическая реализация. 

 

 Наилучшим и наиболее эффективным использованием оборудования является то, для 

которого это оборудование было спроектировано и создано. При анализе оптимального 

использования объекта Оценщик пришел к выводу, что рекомендуемое использование 

объектов- оборудования совпадает с его прямым назначением. 
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Раздел 3. МЕТОДИКА И ПРОЦЕДУРА ОЦЕНКИ 
данном разделе приведено описание основных процедур и подходов, используемых в 

мировой практике оценки. А также дано обоснование подходов, которые 

использовались оценщиками в данной работе.  

Теоретической основой процесса оценки является система оценочных принципов. В 

мировой практике принято выделять четыре группы оценочных принципов: 

1-я группа: принципы, основанные на представлениях потенциального собственника: 

 принцип полезности, который означает, что чем больше объект способен 

удовлетворить потребность собственника, тем выше его полезность и стоимость; 

принцип замещения означает, что при наличии определенного количества однородных 

(по полезности или доходности) объектов самым высоким спросом будут пользоваться 

объекты с наименьшей ценой; 

принцип ожидания определяется тем, какой доход (с учетом величины и сроков 

получения) или какие выгоды и удобства от использования объекта, включая выручку от 

последующей перепродажи, ожидает получить потенциальный собственник. 

2-я группа: принципы, вытекающие из процесса эксплуатации: 

 принцип вклада - для оценки стоимости объекта необходимо определить вклад 

каждого фактора и его важнейших элементов в формирование полезности и стоимости 

объекта; 

остаточная продуктивность - определяется как остаток дохода, отнесенный к 

объекту, после того как оплачены затраты на труд, оборудование и технические средства, 

менеджмент; 

принцип сбалансированности — для каждого типа землепользования необходимы 

определенные компоненты объекта, оптимальное сочетание которых обеспечивает 

максимальную стоимость; 

принцип разделения означает, что физические элементы и имущественные права на 

них можно разделять и соединять таким образом, чтобы достичь максимальной стоимости 

объекта. 

3-я группа: принципы, обусловленные действием рыночной среды: 

принцип спроса и предложения означает, что цена изменяется в результате 

взаимодействия спроса и предложения. Он выражает взаимозависимость между растущей 

потребностью в объектах в условиях социально-экономического развития общества и 

ограниченностью предложения, обусловленной природной ограниченностью земельных 

участков, а также экономическими издержками на строительство (реконструкцию) 

улучшений; 

принцип конкуренции означает, что цены на объекты устанавливаются посредством 

постоянного соперничества субъектов рынка, которые стремятся к получению максимальной 

прибыли; 

принцип соответствия состоит в том, что максимальная стоимость объекта возникает 

тогда, когда имеются разумный уровень архитектурной однородности и совместимый 

характер землепользования; 

принцип изменения внешней среды предполагает при оценке объектов учет возможных 

изменений экономических, социальных и юридических условий, при которых они 

используются, а также учет внешнего окружения и перспектив развития района. 

 

4-я группа: принцип наиболее эффективного использования (НЭИ), означает, что из 

возможных вариантов использования объекта выбирается тот, при котором наиболее полно 

реализуются функциональные возможности земельного участка с улучшениями.  

 

3.1. Основные этапы процесса оценки: 

В 
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1-й этап. Определение задачи оценки: 

 Цель оценки 

 Вид определяемой стоимости 

 Установление оцениваемых имущественных прав 

 Дата оценки 

2-й этап. Составление плана и договора на проведение оценки: 

 График работ по оценке 

 Источники информации 

 Выбор методов оценки 

 Составление договора на оценку 

3-й этап. Сбор и анализ информации: 

 Осмотр объекта и прилегающей территории 

 Юридическое описание объекта  

 Физические характеристики и местоположение 

 Экономическая информация 

 Проверка достоверности собранной информации 

 Анализ и обработка информации 

4-й этап. Анализ наиболее эффективного использования: 

5-й этап. Расчет оценочной стоимости объекта на основе трех подходов: 

 оценка стоимости на основе доходного подхода 

 оценка стоимости на основе сравнительного подхода 

 оценка стоимости на основе затратного подхода 

6-й этап. Согласование полученных результатов и выведение итоговой величины 

стоимости объекта  

 Допущения и ограничивающие условия, обусловленные полнотой и  

достоверностью использованной информации 

 Выведение итоговой величины стоимости 

7-й этап. Составление отчета об оценке 

 

3.2. Обзор общепринятых подходов оценки 

В соответствии с Федеральным стандартом оценки, при определении рыночной 

стоимости объекта оценки используют три основных подхода: доходный, сравнительный и 

затратный.  

Оценщик вправе самостоятельно определять конкретные методы оценки в рамках 

применения каждого из подходов. 

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. Другими 

словами, инвестор приобретает приносящую доход недвижимость на сегодняшние деньги в 

обмен на право получить в будущем доход от ее коммерческой эксплуатации и от 

последующей продажи. 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых 

имеется информация о ценах сделок с ними. Объектом-аналогом объекта оценки признается 

объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим 

и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения 

объекта оценки, с учетом накопленного износа. Затратами на воспроизводство объекта 

оценки  являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта с 

использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. 
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Затратами на возмещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания 

аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату 

оценки. 

Накопленный износ. Под накопленным износом понимается общая потеря 

стоимости объектом оценки на момент оценки в процентном выражении под действием 

физических, функциональных и внешних факторов. 
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Раздел 4. РАСЧЕТ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
данном разделе изложен порядок расчетов, произведенных оценщиком, по каждому из 

подходов, принятых в данной работе, а также данные, полученные в результате этих 

расчетов. 

4.1. ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта, основанных на 

определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с 

учетом его износа1.  

Затратный подход основан на принципе замещения, согласно которому предполагается, 

что разумный покупатель не заплатит за объект больше, чем воспроизводство объекта, 

аналогичного по своей полезности оцениваемому объекту.  

Затратный подход часто оказывается единственно возможным при оценке машин, 

оборудования или транспортных средств специального назначения, уникальных объектов, 

изготовленных по индивидуальным заказам и не имеющим аналогов на рынке.  

При оценке движимого имущества применение затратного подхода заключается в расчете 

затрат на воспроизводство или замещение точной копии оцениваемого объекта или объекта, 

аналогичного оцениваемому за вычетом потерь стоимости от всех видов износа. 

Применение затратного подхода к оценке движимого имущества состоит из следующих 

этапов:  

1. Расчет затрат на воспроизводство или замещение точной копии оцениваемого объекта 

или объекта, аналогичного оцениваемому. 

2. Определение всех видов износа. 

3. Определение стоимости объекта путем вычитания из стоимости воспроизводства 

(замещения) все виды износа. 

 

Затратный подход реализуется в следующих практических методах, которые можно 

разделить на две группы: 

1. Методы основанные на способах прямого определения затрат применяются в 

основном для оценки стоимости специальных и специализированных машин, оборудования 

и транспортных средств. К ним относятся: 

 Метод поэлементного расчета затрат. Стоимость объекта определяется как 

сумма затрат на приобретение узлов, транспортировку, сборку, косвенных рас-

ходов, с учетом предпринимательской прибыли. 

 Метод индексации затрат. Применение метода возможно в случаях, если в силу 

уникальности оборудования невозможно подобрать аналог, но есть старые 

калькуляции на дату изготовления оборудования. Все статьи затрат необходимо 

перевести в стоимостные показатели, сложившиеся на дату оценки. Индексация 

затрат осуществляется по экономическим статьям. 

 Метод укрупненного расчета себестоимости, который заключается в 

определении стоимости путем расчета полной себестоимости изготовления по 

укрупненным нормативам производственных затрат с учетом рентабельности 

производства. 

    2. Методы, основанные на способах косвенного определения затрат, применяются для 

оценки стоимости универсальных машин и оборудования, а также специализированного 

объекта, изготовленного на базе универсального. К ним относятся: 

 Метод замещения или аналого-параметрический метод, заключается в подборе 

объекта-аналога, максимально сходного с объектом оценки по полезности и функциям. 

                                                 
1  

 

В 
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Этот метод позволяет на основании известных стоимостей и технико-экономических 

характеристик объектов-аналогов рассчитать стоимость оцениваемого объекта; 

 Метод удельных ценовых показателей заключается в расчете стоимости на основе 

удельных ценовых показателей, т.е. цены, приходящейся на единицу главного 

параметра (производительности, мощности и т.д.), массы или объема. 

 

Поскольку объекты оценки являются продукцией серийного или крупносерийного 

производства, прямое определение затрат на воссоздание объекта в большинстве случаев 

оказывается неприемлемым. Это связано с тем, что при изготовлении одного объекта 

удельные затраты в несколько раз выше, чем при серийном производстве. Поэтому в данной 

работе при определении стоимости в рамках затратного подхода был применен замещения 

или аналого-параметрический метод, который заключается в подборе объекта-аналога, 

максимально сходного с объектом оценки по полезности и функциям, т.к. по ним имеется 

информация о стоимости нового объекта, аналогичным оцениваемым. 

 

За исходные данные при определении рыночной стоимости оцениваемых Объектов  

принята  цена предложения нового аналогичного оборудования из открытых источников.  

 

Расчет износа 

Как показывает сопоставление реальных сроков жизни объекта с его нормативным или 

назначенным сроком, практически все объекты остаются в рабочем состоянии, пригодным 

для дальнейшей эксплуатации, по достижения указанных сроков. Нормативный срок 

представляет собой не что иное, как минимально допускаемый срок эксплуатации объекта, в 

течение которого объект не должен достигать своего предельного состояния. Поэтому 

выбытие объектов из эксплуатации происходит в основном в период времени после 

нормативного срока службы. Естественно, что в соответствии с таким предположением 

средний срок службы объекта, который используется в дальнейших расчётах по оценке, 

превышает нормативный срок службы, что вполне оправдано с точки зрения реальной 

картины рынка.  

Оцениваемые объекты находятся в удовлетворительном, рабочем состоянии, не смотря 

на то, что их хронологический возраст практически равен нормативному возрасту.  

Для определения износа объектов оценки оценщиками был использован 

«Модернизированный метод сроков жизни для оценки общего износа машин и 

оборудования» (источник: «Оценка для целей залога», М.А. Федотова, В.Ю. Рослов и др, 

Москва, Финансы и статистика, 2008). Данный метод применим в случае когда 

хронологический возраст практически равен нормативному возрасту, а также в случае когда 

хронологический возраст больше нормативного возраста, и отражает экспонентальную 

зависимость между этими возрастами. Кроме этого, данный метод расчета износа позволяет 

определить совокупный износ: физический, функциональный и экономический. 

Износ рассчитывается по формуле: 

 И = 1 – exp(-1,6 * Тхр / Тсс) 

 где: 

И – совокупный износ; 

Тхр – хронологический возраст оборудования; 

Тсс – установленный нормативный срок службы оборудования. 

В соответствии с действующим на дату определения стоимости Постановлением 

Правительства РФ №1072 от 22 октября 1990 г. «О единых нормах амортизационных 

отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР», норма 
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амортизационных отчислений составляет 10% в год. Нормативный срок службы составляет 

10 лет. 

 

Как показывает сопоставление реальных сроков жизни объекта с его нормативным или 

назначенным сроком, практически все объекты остаются в рабочем состоянии, пригодным 

для дальнейшей эксплуатации, по достижения указанных сроков. Нормативный срок 

представляет собой не что иное, как минимально допускаемый срок эксплуатации объекта, в 

течение которого объект не должен достигать своего предельного состояния. Поэтому 

выбытие объектов из эксплуатации происходит в основном в период времени после 

нормативного срока службы. Естественно, что в соответствии с таким предположением 

средний срок службы объекта, который используется в дальнейших расчётах по оценке, 

превышает нормативный срок службы, что вполне оправдано с точки зрения реальной 

картины рынка.  

Для определения среднего срока службы объектов оценки, оценщик использовал 

«Справочник оценщика машин и оборудования», выпущенного ООО «Приволжским 

центром финансового консалтинга и оценки», автор Лейфер Л.А. и др., 2015 год. В 

соответствии с этим справочником,  средний срок службы оборудования определяется как: 

Тср=Тнормх(1+Кнорм/100), где Кнорм- коэффициент для расчета среднего срока службы на 

основе нормативного срока, и для объектов оценки он составляет 83 (стр.95 Справочника).  

Таким образом, средний срок службы будет составлять: Тср=10х(1+83/100)=18,3 лет. 

 

Внешний (экономический) износ здания вызывается уменьшением полезности объекта 

в результате изменения внешних условий (экономические, законодательные, политические и 

финансовые положения, условия рынка, влияние рыночной ситуации, экологические 

условия, транспортная доступность, изменение привлекательности объекта из-за ухудшения 

инфраструктуры и т.п.). Экономический износ является неустранимым, определяется суммой 

убытков, которые несет собственник в результате воздействия факторов внешней среды. 

В настоящее время наблюдается экономический спад в стране, что непосредственно 

влияет на производителей. Предприятия меньше производят продукции, производственные 

мощности частично простаивают. Аналогичная ситуация наблюдается с оцениваемыми 

объектами. Часть оборудования не полностью учувствуют в производственном процессе, а 

операционные расходы собственник несет на все единицы. Поэтому можно говорить о 

наличии дополнительного внешнего износа у некоторых единиц оборудования, и счел 

необходимым дополнительно учесть в совокупном износе. 

В данном случае внешний износ определен экспертно. 

Определение совокупного износа 

Объект может подвергаться одновременно разным видам износа, следовательно при 

оценке необходимо учитывать совокупный износ, который определяется как сумма потерь 

стоимости под воздействием всех факторов износа. Определим совокупный износ 

мультипликативным подходом,  базой для определения коэффициентов износа при котором 

является стоимость, из которой исключены учтённые ранее виды износа. В данном случае 

суммарный коэффициент износа определяется по формуле:  

Исов. = 1-(1-Ифиз)*(1-Имор)*(1-Иэк) 

№ НАИМЕ

НОВАН

ИЕ 

ИНВ

. № 

ДАТ

А 

ПО

СТА

НОВ

КИ 

НА 

ГОД 

ВЫП

УСК

А 

ХРО

НОЛ

ОГИ

ЧЕСК

ИЙ 

ВОЗР

АСТ, 

НОРМ

АТИВ

НЫЙ 

СРОК 

СЛУЖ

БЫ, 

ЛЕТ 

СРЕД

НИЙ 

СРОК 

СЛУ

ЖБЫ 

СОГ. 

ФИЗ. 

ИЗН

ОС, 

% 

ФУН

КЦ. 

УСТА

РЕВА

НИЕ 

% 

ВНЕ

ШНЕ

Е 

УСТ

АРЕВ

АНИ

Е, % 

СОВ

ОКУ

ПНЫ

Й 

ИЗНО

С, % 
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БАЛ

АНС 

ЛЕТ 

1 Стомато

логическ

ое 

кресло 

SMILE 

SK 1.01 

1380

561 

25.0

3.20

10 

2010 15,00 10 18,3 73,00

% 

0% 0% 73% 

2 Стомато

логическ

ая 

установк

а SMILE 

MINI 02 

2010 15,00 10 18,3 73,00

% 

0% 0% 73% 

3 D10L – 

стул 

ассистен

та с 

абдомин

альным 

упором 

2010 15,00 10 18,3 73,00

% 

0% 0% 73% 

 

 

4.1.3. Определение стоимости объекта оценки в рамках затратного подхода 

 

№ НАИМЕН

ОВАНИЕ 

ИНВ

. № 

ДАТ

А 

ПОС

ТАН

ОВК

И 

НА 

БАЛ

АНС 

СТОИМ

ОСТЬ 

НОВОГО 

АНАЛОГ

А НА 

РЫНКЕ 

НА 

ДАТУ 

ОЦЕНК

И, РУБ 

ИСТОЧНИК 

ИНФОРМАЦИИ 

ГОД 

ВЫП

УСК

А 

СОВ

ОКУ

ПНЫ

Й 

ИЗНО

С, % 

РЫНОЧН

АЯ 

СТОИМО

СТЬ ЗП, 

С НДС  

1 Стоматолог

ическое 

кресло 

SMILE SK 

1.01 

1380

561 

25.03

.2010 

308 

383,00 

https://ctdent.ru/catalo

g/oborudovanie/stomat

ologicheskie_ustanovk

i/kreslo_stomatologich

eskoe_smile_sk01/#de

sc 

2010 73% 100 000,00 

2 Стоматолог

ическая 

установка 

SMILE 

MINI 02 

313 

752,00 

https://satom.ru/p/1344

47041-

stomatologicheskaya-

ustanovka-smile-mini-

02-3-stacionarnaya/ 

2010 73% 102 000,00 

3 D10L – стул 

ассистента с 

абдоминаль

ным упором 

36 036,00 https://retadent.ru/prod

uct/d10l-stul-

assistenta-s-

abdominalnym-

2010 73% 12 000,00 
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На основании проведенного анализа, всех допущений, ограничений и округлений 

рекомендуемая рыночная стоимость объекта оценки – установки 

стоматологической, инвентарный номер  1380561,  состоящей из  

стоматологического кресла SK 1.01,  2010 года, стоматологической установки SMILE 

MINI 02R, 2010 года,  на дату оценки 16.01.2025 года, с учетом НДС, составляет  

214 000 (двести четырнадцать тысяч) рублей. 

 

 

4.2. Сравнительный подход 

Сравнительный подход к оценке объекта базируется на информации о недавних сделках 

с аналогичными объектами на рынке и сравнении оцениваемого объекта с аналогами. 

Исходной предпосылкой применения сравнительного подхода к оценке является наличие 

развитого рынка.  

Сравнительный подход основывается на трех основных принципах оценки — спроса и 

предложения, замещения и вклада. На основе этих принципов оценки в сравнительном 

подходе используется ряд количественных и качественных методов выделения элементов 

сравнения и измерения корректировок рыночных данных сопоставимых объектов для 

моделирования стоимости оцениваемого объекта. 

Основополагающим принципом сравнительного подхода к оценке является принцип 

замещения, гласящий, что при наличии на рынке нескольких схожих объектов рациональный 

инвестор не заплатит больше той суммы, в которую обойдется приобретение объекта 

полезности. 

Этот подход применяется, как правило, для оценки объектов массового или серийного 

производства при наличии достаточного количества достоверной  информации о недавних 

сделках купли-продажи или ценах предложения. 

Основные этапы процедуры оценки при данном подходе: 
1. Изучение состояния и тенденции развития рынка и особенно того сегмента, к которому 

принадлежит данный объект. Выявляются объекты, наиболее сопоставимые с оцениваемым, 
проданные относительно недавно. 

2-й этап. Собирается и проверяется информация по объектам-аналогам; анализируется 
собранная информация, и каждый объект-аналог сравнивается с оцениваемым объектом. 

3-й этап. На выделенные различия в ценообразующих характеристиках сравниваемых 
объектов вносятся поправки в цены продаж сопоставимых аналогов. 

4-й этап. Согласовываются скорректированные цены объектов-аналогов, и выводится 
итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки на основе сравнительного подхода. 

На этапе сбора информации Оценщику не удалось собрать достаточное количество 

документально подтверждённых данных о состоявшихся сделках купли-продажи 

аналогичных объектов. 

Причиной послужила распространённая в российском деловом обороте практика 

сохранения подобной информации в режиме конфиденциальности, т.е. отсутствие 

свободного доступа к базам данных, где хранится документально подтверждённая 

информация об условиях сделок по продаже объектов движимого имущества. 

uporom/?ysclid=m68y

cknn6w438165403 

 Итого:   658 

171,00 

   214 000,00 
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К сожалению, для объектов оценки подобрать аналоги не представилась возможным 

в виду отсутствия развитого рынка оцениваемого оборудования, поэтому применить 

сравнительный подход не представляется возможным. 

 

 

4.3. Доходный подход 

Доходный подход рассматривает стоимость оборудования как текущую стоимость 

будущих выгод, получаемых от собственности, и определяемую путем капитализации 

определенного уровня дохода, ассоциированного с оцениваемым активом.  Так как доходы 

дает только конкретное производство, недвижимость, он не применяется при оценке 

отдельных видов средств труда, являющихся элементом производства. Он является 

основным для оценки предприятий, производственных комплексов и других объектов 

бизнеса.  

Доходность оборудования зависит не только от его эксплуатационных характеристик, 

но и от внешних и внутренних обстоятельств, в которых развивается бизнес собственника. 

Оцениваемое оборудование может приносить доход только после выполнения целого 

ряда организационных и производственных мероприятий, таких как: 

-аренда производственных площадей; 

-набор персонала; 

-прочие мероприятия. 

Затраты на выполнения этих мероприятий во многом зависит от финансовых 

возможностей, а эффективность эксплуатации оборудования – от профессионализма 

будущего собственника как менеджера. Это потребовало бы от Оценщика для составления 

прогноза будущих доходов и расходов принимать целый ряд допущений, что может вызвать 

значительные погрешности при расчетах привести к некорректным результатам. При этом 

объем оценочных работ становиться неадекватным решаемым задачам. 

Расчет стоимости объекта по доходности от сдачи в аренду тоже не  представляется 

возможным, поскольку отсутствует достоверная информация передачи оборудования в наем, 

ввиду не развитости рынка аренды машин и оборудования. 

Принимая во внимание рекомендации теории оценки и учитывая вышеизложенное, 

Оценщик отказался от применения Доходного подхода. 
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Раздел 5. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ 

В зависимости от конкретной ситуации, объема и достоверности информации, 

используемой в рамках каждого из подходов оценки, результаты применения каждого из 

трех подходов могут в большей или меньшей степени отличаться друг от друга.  

Таким образом, выбор величины стоимости происходит на основе нескольких 

промежуточных результатов. Для определения итоговой оценки стоимости, как правило, 

используется метод средневзвешенной величины, в соответствии с которым, результату 

каждого из подходов присваивается весовой коэффициент. При этом весовые коэффициенты 

задаются на основе количественного и качественного анализа: 

-соответствие применяемого подхода и выбранного метода цели и задачам оценки; 

-полноты, адекватности и достоверности используемой информации в рамках 

применения того или иного подхода; 

-типа оцениваемого объекта; 

-точности и обоснованности проведенных расчетов, реальности и надежности 

заключений, полученных при использовании того или иного метода, и др. 

 

1. Затратный подход: - отражает затраты на воссоздание объекта, аналогичного 

оцениваемому. Преимущество данного подхода состоит в достаточной точности и 

достоверности информации по затратам, а также возможность точно учитывать 

конструктивные особенности объектов оценки. Существенными недостатками затратного 

подхода является то, что он не способен учитывать состояние и тенденции соответствующих 

рынков (которые определяют выбор покупателя): конъюнктуру рынка и действительные 

намерения продавца и покупателя, т.е. факторы, характеризующие рыночную стоимость. 

Затратный подход не учитывает также такие важные ценообразующие характеристики, как 

доходность объектов. Использование подхода наиболее привлекательно, когда типичные 

продавцы и покупатели в своих решениях серьезно ориентируются на затраты. 

2. Сравнительный подход: -основывается на анализе недавних сделок с сопоставимыми 

объектами, которые схожи с оцениваемым объектом по различным параметрам. 

Сравнительный подход отражает ту цену, которая может возникнуть на рынке с учетом всех 

тенденций рынка и предпочтений покупателей. Сравнительный подход базируется почти 

полностью на рыночной информации. Преимущество данного подхода состоит в том, что он 

наиболее полно отражает ситуацию на рынке на момент оценки и опирается на реальные 

рыночные данные. Цены на рынке, как правило, также отражают такие особенности объекта, 

как  доходность, что является важными ценообразующими характеристиками. Трудность в 

применении метода состоит в том, что для его использования необходимо достаточное 

количество достоверной информации по прошедшим сделкам и в сложности расчета 

поправок к стоимости объектов-аналогов. 
3. Доходный подход рассматривает стоимость оборудования как текущую стоимость 

будущих выгод, получаемых от собственности, и определяемую путем капитализации 

определенного уровня дохода, ассоциированного с оцениваемым активом.  Так как доходы 

дает только конкретное производство, недвижимость, он не применяется при оценке 

отдельных видов средств труда, являющихся элементом производства. Он является 

основным для оценки предприятий, производственных комплексов и других объектов 

бизнеса.  

Доходность оборудования зависит не только от его эксплуатационных характеристик, 

но и от внешних и внутренних обстоятельств, в которых развивается бизнес собственника. 

Оцениваемое оборудование может приносить доход только после выполнения целого 

ряда организационных и производственных мероприятий, таких как: 

-аренда производственных площадей; 

-набор персонала; 
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-прочие мероприятия. 

Затраты на выполнения этих мероприятий во многом зависит от финансовых 

возможностей, а эффективность эксплуатации оборудования – от профессионализма 

будущего собственника как менеджера. Это потребовало бы от Оценщика для составления 

прогноза будущих доходов и расходов принимать целый ряд допущений, что может вызвать 

значительные погрешности при расчетах привести к некорректным результатам. При этом 

объем оценочных работ становиться неадекватным решаемым задачам. 

Расчет стоимости объекта по доходности от сдачи в аренду тоже не  представляется 

возможным, поскольку отсутствует достоверная информация передачи оборудования в наем, 

ввиду не развитости рынка аренды машин и оборудования. 

Принимая во внимание рекомендации теории оценки и учитывая вышеизложенное, 

Оценщик отказался от применения Доходного подхода. 

 

Учитывая все вышеизложенное, а также тот факт, что при определении стоимости 

использовался только один подход, то согласование результатов не требуется. 

 

 

На основании проведенного анализа, всех допущений, ограничений и округлений 

рекомендуемая рыночная стоимость объекта оценки – установки 

стоматологической, инвентарный номер  1380561,  состоящей из  

стоматологического кресла SK 1.01,  2010 года, стоматологической установки SMILE 

MINI 02R, 2010 года,  на дату оценки 16.01.2025 года, с учетом НДС, составляет  

214 000 (двести четырнадцать тысяч) рублей. 

 

 

С уважением,  

                            Оценщик ____________________ А.Г.Платонова 

 

 

Генеральный директор  

ООО «Региональный экспертный центр  

«ПАРТНЕР-ОЦЕНКА»»     _______________________ А.Г.Платонова 
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Приложение 1. Копии документов на объект оценки 
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Приложение 2. Копии используемых материалов 
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Приложение 3. Копии документов оценщика 
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